Stanovy

Spolecenstvi vlastniki U BaZantnice
784, 785, 786 Hermanuv Méstec
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1.2

1.3
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2.1

2.2

2.3

a)

1. Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik( Spolecenstvi vliastnik( U Bazantnice 784, 785, 786 HefmanUv Méstec
(dale také ,spoleéenstvi“) je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajistovani spravy
domu a pozemka.

Tyto stanovy jsou vypracované v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., u¢innym od 1. 1. 2014
(dale jen ,,NOZ“) a platnych provadécich predpisl (zakon ¢. 67/2013 Sb., Nafizeni viady ¢.
366/2013 Sb.)

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik(l U Bazantnice 784, 785, 786 Hefman(v Méstec

Sidlo spolecenstvi: U BaZantnice 784, 785, 786 Hefman(v Méstec, 538 03

2. Predmeét ¢innosti

Pfedmétem <cinnosti spoleCenstvi je zajisStovani spravy bytového domu U BaZantnice
Cp. 784, 785, 786 apozemk( st. 1472, st. 1473, st. 1474, na kterych dim stoji,
v katastralnim Uzemi Hefmandv Méstec. Pfi napliovani svého ucelu je zpUsobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikll nesmi podnikat ani se pfimo Ci
neprimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem
nebo ¢lenem. (§ 1194 odst. 1 NOZ)

Spravou domu a pozemku se rozumi:

zajistovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spoleénych casti
technickych siti ato tak, aby spolec¢né ¢asti domu vcetné téch, které jsou ve vylucném
uzivani jednotlivych vlastnikl, byly provozuschopné a slouZily kjejich fadnému uzivani
a zaroven k radnému uzivani bytl, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov, nejde o
¢innost prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné casti na vlastni naklady

zajistovani, udrzby, oprav a rekonstrukci a modernizaci spoleénych ¢asti a technickych
Casti domu (napf. rozvody vody, tepla a jinych dle technické vybavenosti domu)

zajistovani protipozarniho zabezpedeni domu

zajistovani predepsanych revizi, prohlidek, kontrol a naslednych oprav

zajistovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu,
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spolecenstvi, pokud se vyskytuji

V rdmci predmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy o:

udrzbé, opravach, modernizacich, rekonstrukcich domu, pfipadné pozemkd

zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo

pojisténi domu

najmu spolecnych ¢asti domu

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len( spolecenstvi

smlouvy tykajici se zajistovani spravy domu tfeti osobou
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2.4

2.5

a)

b)

3.

Spoledéenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. 2.3 stanov
a uplatiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Pti pInéni Ukold podle NOZ a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku:

stanoveni a vybirani predem uréenych finanénich prostfedkd od ¢lend spolecenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravu domu
a pozemku“), a na uhradu ndkladd na plnéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen
,»Sluzby”) jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢leniim spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné prdvni predpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a usneseni shromazdéni
vlastnikd jednotek

vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu, pozemku a k ¢innosti spolec¢enstvi

ztizeni bankovniho Uctu a hospodareni s financnimi prostredky

vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy

vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi a spoluvlastnictvi jednotky

Vznik ¢lenstvi

3.1

3.2

3.3

3.4

a)

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik(l je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi vlastnikl ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech domu. (§ 1194 odst. 2 NOZ)

Cleny spolecenstvi se stdvaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika:

dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi kjednotce
nejpozdéji praveé tento den

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce po dni vzniku spolecenstvi

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manzeld. Ze spolecného clenstvi jsou spolec¢ni clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spolecni ¢lenové spolecenstvi maji povinnost zmocnit spole¢ného zdstupce. Tento zdstupce
ma postaveni vlastnika jednotky a bude vykonavat prava a povinnosti spole¢nych ¢lentd vici
spolecenstvi, coZ plati rovnéZz pro Ucast a hlasovani na shromazdéni. Spolecny zastupce
hlasuje s vdhou hlasu odpovidajici podilu jednotky na spole¢nych ¢astech domu, pricemz
vaha hlasu je nedélitelnd. Spolecni c¢lenové jsou povinni predloZit vyboru zmocnéni
v pisemné podobé.
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Seznam ¢lend spolecenstvi vede vybor spoleCenstvi. V seznamu ¢lenl musi byt u kazdého
¢lena uvedeno jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého bydlisté, pripadna
dorucovaci adresa, telefonni spojeni, e-mailovd adresa, ma-li ji ¢len, oznacdeni jednotky,
kterou ma ¢len spolecenstvi ve vlastnictvi, pocet osob ji uzivajicich a vaha ¢lenova hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni. U Spolecnych ¢lenl spoledenstvi je v seznamu zvlast oznacen
jejich spolecny zastupce.

Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

3.6

3.7

a)

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

prevodem vlastnictvi jednotky

b) uUmrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby

c)

dalsim zplGsobem, pokud to stanovi NOZ

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi.

4. Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy se spravcem

4.1

4.2

4.3

Vsouladu susnesenim shromazidéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni“)
o ustanoveni spravce, muze spoledenstvi zajistovat Cinnosti spojené se spravou domu
a pozemku, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym
muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondavat

odmeénu za sluzby poskytované spravcem

uréeni zpUsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu apozemku a sfinan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani

povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu zejména o financnim
hospodareni a o stavu financnich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky

povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své cinnosti
a predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti

dalsi ndleZitosti stanovené shromazdénim

povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky uplatnit prava uvedend v
bodé 7.1 j) stanov

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.



4.4 Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 4.1, 4.2, 4.3, nemUZe byt dotena vylucna
rozhodovaci plsobnost organ( spolecenstvi plynouci z pravnich pfedpist a z téchto stanov.

5. Organy spolecCenstvi

5.1 Organy spolecenstvi jsou (§ 1205 NOZ):

a) Shromazdéni— je nejvyssim orgdnem spolecenstvi, tvofi jej vSichni viastnici jednotek
b) Vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor”) — statutdrni a vykonny organ spolecenstvi

5.2 Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mlze nadpolovicni vétsinou hlas(
pfitomnych ¢lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovémto pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Shromazdéni vlastniku

5.3 Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni. (§ 1205 odst. 1 NOZ)

5.4 Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek, jako ¢lenové spolefenstvi. Kazdy z nich ma
poéet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych éastech; je-li vsak vlastnikem
jednotky spolecenstvi vlastnikl, k jeho hlasu se nepfihlizi (§ 1206 odst. 1 NOZ). Spolecni

Clenové spolefenstvi se Ucastni jednani arozhodovani shromazdéni svym zmocnénym
spole¢nym zastupcem (odst. 3.3 a 3.4 stanov).

5.5 Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

5.6 Do vylu¢éné pusobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam

c) volba a odvolavani ¢lend vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni azpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik(l a spravé domu, jakozZ i celkové vysi pfispévkl na spravu domu pro
pristi obdobi

e) schvaleni druhu sluzeb avyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplisobu rozuctovani cen
sluZzeb na jednotky

f) schvéleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti

g) rozhodovani o:

o (lenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni

e zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu

e zméné podlahové plochy bytu

e Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek

e zméné podilu na spolecnych ¢astech

e zméné v urcené spolecné ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky

e opravé nebo stavebni Upravé spolecné Ccasti, presdahnou-li ndklady ¢astku
stanovenou v odst. 10.3 stanov
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5.7

5.8

5.9

h)

a)

a)

b)

a)

udélovani predchoziho souhlasu k:

e nabyti, prodeji nebo zatizeni nemovitych véci

e uzavieni smlouvy o Uvéru spoleenstvim vlastniki vcetné schvaleni vyse
a podminek Gvéru

e uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
ojeji zméné, jakoz i schvdleni smlouvy stouto osobou aschvdleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti

rozhodovani v dalSich zalezitostech urcéenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi (§ 1208 NOZ)

Svolavani shromazdéni

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svold shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlas,

nejméné vsak dvou z nich; neudini-li to do 30 dnd, svolaji tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na naklad spoleéenstvi vlastnik( sami. (§ 1207 odst. 1 NOZ)

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se vyvési vdomé na domovni vyvésce
spolecenstvi, v pfipadé nebydlicich zasle na korespondencni adresu, pripadné na
e-mailovou adresu.

Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi sezndmit. (§ 1027 odst. 2 NOZ)

Pisemna pozvanka musi byt vyvésena/dorucena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromdazdéni. V pozvdnce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi
seznamit s podklady k nejdllezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny.

v

Rizeni shromazdéni, uréeni zapisovatele a ovéfovatele zapisu

v v/

Shromazdéni vlastnikl zahajuje povéreny ¢len vyboru, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti urCeni predsedy zasedani shromazdéni, zapisovatele
a ovérovatele zapisu. Pfredseda vede shromazdéni dle programu uvedeného na pozvance,
pokud shromazdéni neodsouhlasi zménu poradi projednavanych bodd, nebo se neusnese
na pred¢asném ukonceni.

’

V ptipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle bodu 5.7 a) stanov fidi jednani

v

shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Hlasovani na shromazdéni

Shromazdeéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu
vsech hlas(. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsSiny hlast pfitomnych vlastnik
jednotek, ledaZe stanovy nebo zakon vyZzaduji vyssi pocet hlasl. (§ 1206 odst. 2 NOZ)
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b)

c)

5.10

a)

Stanoveni potreby vyssiho poctu hlast
e 100 % hlast viech vlastnik

- méni-li se vSem vlastnikdim velikost podilu na spole¢nych ¢astech domu

- meéni-li se pomér vyse prispévkl do ,fondu oprav” jinak, nez v dlsledku zmény
podilu na spoleénych ¢astech

- pfiuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k celému domu

e 60 % hlasl vsech vlastniku

- ke schvéleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spoleénych ¢asti domu, které prevysuji ¢astky stanovené v ¢asti 10
stanov.

- pfiuzavieni smlouvy o Uvéru

- pfizméné stanov

- pfizméné spravce domu

Je-li pro to dlleZity divod, muiZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikli, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl;
v ramci toho muzZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. (§ 1209 odst. 1 NOZ)

Je-li pro to dllezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl

o zdlezitosti, kterd byla shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. (§ 1209 odst. 2 NOZ)
Z jednani shromazdéni se poftizuje zapis, za jehozZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi

obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a rozhodovani,
dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodlm. Zapis
podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u vyboru.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni zpuUsobilé usnaset se, mlze osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
v jinych pripadech Ize mimo zasedani rozhodnout, pokud to pfipusti stanovy. (§ 1210 NOZ)
Vybor mliZze rozhodnout, Ze se uskutecni hlasovani mimo shromazidéni i v jinych
pfipadech, kdy tuto formu hlasovani uzna za vhodnéjsi nez svolani klasického
shromazdéni.

Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhita pro vyjadreni Cini patnact dni. (§ 1211 NOZ)

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni (souhlasim/nesouhlasim) vlastnika jednotky
s uvedenim dne, mésice aroku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahuijici pIné znéni navrhu rozhodnuti. (§ 1212 NOZ)
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g)

h)

Vybor

5.11

5.12
5.13

5.14

5.15

5.16

5.17
5.18

5.19

5.20

Vybor ozndmi vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni do 30 dnll od uplynuti [h{ty,
ve které se vlastnik jednotky mél vyjadrit. Neucini-li to, miZe oznameni ucinit na naklady
spolecenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl. (§ 1213 NOZ)

Rozhodnuti se prijima vétSinou hlasG vSech vlastnikli jednotek, ledaze stanovy v bodé
5.9 b) nebo zakon vyZzaduji vyssi pocet hlasi. (§ 1214 NOZ)

Nedoruci-li ¢len spoleéenstvi vyboru své vyjadieni k ndvrhu usneseni ve |h(té 15 dnl od
zasldni navrhu ¢lenu spolecenstvi, plati, Ze se hlasovani nezucastnil.

Vétsina hlasu se pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lenl spolecenstuvi.

Vybor je voleny organ spolecenstvi. Byt ¢lenem voleného organu je zpuUsobily ten, kdo je
plnolety, plné svépravny a bezihonny (bezihonnost ve smyslu § 6 zdkona o Zivnostenském
podnikani).

Vybor je 3 ¢lenny. Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava afidi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu funkce ve vyboru je zavazkem osobni povahy, to vSak nebrani tomu, aby
¢len pro jednotlivy pfipad zmocnil jiného clena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti
hlasoval.

Funkéni obdobi ¢len vyboru je 5 let, poc¢ind dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale konéi odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce
nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Clen vyboru mdze byt volen opé&tovné.
Clen vyboru maze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn shromazdénim.

Clen vyboru maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit ostatnim ¢lentm vyboru. Jeho funkce konci dnem, kdy vyboru odstoupeni
na své schizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnl ode dne doruceni ozndmeni
o odstoupeni.

Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti. Svolava se zaslanim
emailu (popf. jinym el. zplisobem), pokud tato forma neni mozna, vloZzenim pozvanky do
domovni schranky.
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5.21

5.22

5.23

5.24

5.25

5.26

5.27

a)

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni
je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popripadé téz
dlvody tohoto nesouhlasu.

Ze zasedani vyboru se pofizuje zapis v pfiméfeném rozsahu jako ze shromdzidéni
spolecenstvi vlastnik(, zapis se uklada u vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi NOZ.

Viybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi
svyjimkou téch véci, které patfi do vylucné pulsobnosti shromazidéni, anebo si je

v

shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich cinnosti
spoleéenstvi, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmeétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi doddavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek

odpovidd za vedeni Ucetnictvi aza sestaveni Ucetni zdvérky aza predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist

pfipravuje podklady pro jednani shromaidéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o sprdvé domu a pozemku a
o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcéetné (dajl o pouziti a stavu
pfispévkl na spravu domu a pozemku

predklada k projednani aschvaleni ucetni zavérku apisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi

sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby

zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo preplatki
zajistuje vCasné plnéni zavazk( spoleCenstvi vzniklych ze smluv ajinych zavazkd
a povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jednd navenek jeho predseda. v dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které cini vybor, musi byt podepsano
dvéma ¢leny vyboru.

Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi zejména



5.28

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

a)

b)

v souladu s NOZ, stémito stanovami a usnesenimi shromaZidéni cini pravni jednani
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy
a dohody

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vici dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatreni k odstranéni zjisténych nedostatk
nebo k nahradé vzniklé Skody

jménem spoleéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi

plni povinnosti podle NOZ ve vztahu krejstfiku spolecenstvi vedenému ptislusSnym
soudem uréenym zvlastnim predpisem k uvedeni obchodniho rejstriku

V pfipadé uzaviené smlouvy o zajistovani spravy domu a dalSich cinnosti se spravcem
domu, mohou byt nékteré z vyse uvedenych Cinnosti delegovany na sprévce.

6. Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mulze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykondavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zarazeni avymezeni pravnich Ukon0, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spolecenstvi vramci pracovnépravniho vztahu podle odst.6.1, musi byt schvdleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odst. 6.1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zameéstnance
k jednani za spolecenstvi.

Plasobnosti podle odst. 6.1 a 6.2 nebo jeji ¢ast miZe shromdazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.

7. Prava clena spolecenstvi

Clen spolegenstvi ma prava uvedend v pFisludnych ustanovenich NOZ a téchto stanov.
Zejména ma pravo:

zUCastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpUsobem aza podminek stanovenych NOZ
a témito stanovami

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni vcéetné
hlasovani mimo shromazdéni, shromazdéni se mulZe zucastnit osobné nebo nechat se
zastoupit zmocnéncem na zakladé plné moci (nebyla-li plnd moc k Gcéasti na vsech
shromazdénich predloZena spolecenstvi vlastnik( dfive), ktera nemusi byt ifedné ovérena
pozadovat i dostat vysvétleni zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se poZadované vysvétleni
vztahuje k pfedmétu jednani probihajiciho shromazdéni

volit a byt volen do vyboru spolecenstvi

predkladat vyboru navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni

nedostatkd v jeho ¢innosti



f)

g)

8.1

c)

obdrZet vcas vyuctovani a pripadny preplatek z vyuctovani

e vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a ma proto pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zélohy véas
vylctovala, zpravidla nejpozdéji do ¢tyf mésicd od skonceni zuctovaciho obdobi.
(§ 1181 odst. 1 NOZ)

e neni-li uréena doba splatnosti nedoplatku nebo preplatku zdloh, jsou splatné

k témuz dni do tfi mésicl po obdrzeni vyuctovani. (§ 1181 odst. 2 NOZ)

svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvniti stavebné upravovat svlj byt jakoZ i uZivat
spole¢né ¢asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spolecné casti (§ 1175 NOZ)

na Uhradu Skody na bytové jednotce, pokud vznikla jako nasledek cinnosti spolecenstvi
vlastnik( (pfi opravach spolecénych ¢asti domu). (§ 1183 odst. 2 NOZ)

znat adresu ostatnich vlastnikll — pozada-li oto vlastnik jednotky, sdéli mu osoba
odpovédnd za spravu domu jméno a adresu kteréhokoliv viastnika jednotky nebo najemce
v domé (§ 1178 NOZ)

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi, jak dim nebo pozemek
spravuje. U této osoby mize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoz i do Ucetnich knih a doklad{. (§ 1179 NOZ)

eV pfipadé, Ze ¢len spoledenstvi vlastnikll chce uplatnit toto pravo, bude domluven
takovy zpUsob uplatnéni tohoto préava, ktery bude vyhovovat jak vyboru, tak ¢lenu
spoledenstvi viastnik(, pfipadné osobé, kterd na zakladé smlouvy zajistuje Cinnosti
spojené se spravou domu. v pfipadé, Ze zplsob uplatnéni tohoto prava nebude
dohodnut, rozhodne o zplsobu uplatnéni prava shromazdéni.

8. Povinnosti Clena spolecenstvi

Clen spoleéenstvi je povinen Fidit se obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, témito stanovami
a rozhodnutim organ0 spoleéenstvi. Clen spoleenstvi je zejména povinen:

UdrZovat svlj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav adobry vzhled domu; to plati i
o spolecnych castech, které ma clen spolecenstvi ve vyluéném uzivani. (§ 1175 odst. 2
NOZ7)

Ridit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych &asti a zajistit jejich dodriovani
osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo bytu. (§ 1176 NOZ)

V ptipadé, Zze nabyl jednotku do vlastnictvi, oznamit to vCetné své adresy a poctu osob,
které budou mit v byté domacnost, ostatnim ¢leniim spolecenstvi prostfednictvim osoby
odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem.
Dale oznamit korespondencni adresu, telefon pro pfipad havérie a e-mailovou adresu. To
plati i v pfipadé zmény Gdajl uvedenych v oznameni. (§ 1177 odst. 1 NOZ)

Bez zbytecného odkladu ozndmit osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli vném po dobu, kterd cini v souhrnu nejméné tri
mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobé; vtakovém pripadé ozndmi i jméno aadresu této osoby. (§ 1177
odst. 2 NOZ)
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e) Prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych
Castech. SlouZi-li néktera ze spoleCnych casti jen nékterému clenovi spolecenstvi
k vylutnému uzivani, stanovi se vysSe prispévku i se zfetelem kpovaze, rozmérim
a umisténi této ¢dsti a rozsahu povinnosti ¢lena spolecenstvi spravovat tuto ¢ast na vlastni
naklad. (§ 1180 NOZ)

f) Hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani
a to nejpozdéji do tfi kalendarnich mésict po obdrZeni vylacétovani. V pfipadé, Ze tyto své
povinnosti neplni, je povinen uhradit spolecenstvi veskeré naklady svymahanim
pohleddavky spojené.

g) V ptipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, uhradit spolecenstvi
uroky a poplatky z prodleni ve vysi stanovené ptislusnym pravnim predpisem.

h) V pfipadé, Ze upravuje stavebné svij byt, umozZnit do bytu pfistup pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. Pfistup umozni zastupci vyboru,
pripadné treti osobé (s pfislusnou kvalifikaci pro posouzeni), v pripadé potreby i
opakované. (§ 1182 NOZ)

i) Predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby —
bez souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy
bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ohroZena jeho statika nebo jinak
narusena funkénost technického zafizeni domu.

i) Zdriet se vseho, co brani udribé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na spole¢né
Casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoznit do nich pfistup, pokud byl
k tomu predem vyzvan osobou odpovédnou za sprdvu domu ato min. 3 dny predem.
v pfipadé havdrie okamzité. (§ 1183 odst. 1 NOZ)

k) Odstranit na svlj naklad zavady aposkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na

spoleénych ¢astech domu a pozemku zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji.

I) Umoznit instalaci auadrzbu zafizeni pro méreni tepla avody vjednotce aodecet
namérenych hodnot. Vlastnici byt jsou povinni umoZnit odec¢ty vodomérd a radiator( v
terminech, které vybor ohldsi minimalné tyden predem. V pfipadé, Ze vlastnik odecet
neumozni, bude vyuctovani provedeno dle platné vyhlasky o roziuctovani tepla a vody.

m) Neprodlené upozorfiovat osobu odpovédnou za sprdvu domu na zavady vzniklé na
spole¢nych ¢astech domu, jakoZ i na jedndani jinych osob a dalsi skutec¢nosti, které spolecné
Casti domu poskozuji, apodle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému
poskozovani, véetné provadéni ¢innosti smérujici k pfedchazeni skod.

9. Pravidla uzivani spole¢nych casti domu

Spolec¢nymi ¢astmi domu jsou ty Casti, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek
spolecné. Jsou to napf. spolecné prostory, vchody, schodisté, chodby, susarny, koc¢arkarny, kolarny,
lodzZie, terasy a balkony pristupné ze spolecnych prostor, pldy, sklepy, pradelny a dalsi prostory. Dale
napf. rozvody vody teplé i studené aZ po uzavér pro byt ¢i pomérové méridlo, véetné téchto uzaveéri
a méridel, ddle celd soustava rozvod( tepla a zafizeni slouziciho k rozictovani nakladli na topeni
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Clen spoleéenstvi, ktery svij byt pronajima nebo prenechdva do uZivani jiné osobé ¢ osobdm, je i

naddle zodpovédny za to, Ze tyto osoby budou byt uZivat v souladu s témito pravidly. Pokud by osoby

uzivajici byt nerespektovaly zasady stanovené témito pravidly nebo obecné platné zasady

obcanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k uhradé pfipadné vzniklych Skod, tak

k ukonéeni podobného ndjemniho vztahu.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

a)

a)

c)

a)

b)
c)

a)

b)

a)

Drzeni zvifat

Clen spole¢enstvi a pfisludnici jeho spoleéné domacnosti nesou plnou odpovédnost za
domadci zvirata, ktera jsou v byté drzena. Drzitel domaciho zvifete je povinen dodrzovat
prislusné hygienické predpisy, dbat na Cistotu a porddek v domé a pecovat o to, aby drzeni
zvitat nedavalo podnét k ruseni souZiti v domé. Déle je povinen zamezit volnému pobihani
jim drzenych zvifat, at jiz se jednd o spoletné prostory nebo venkovni okoli domu.
v pfipadé znecisténi, je povinen toto neprodlené odstranit.

Uzivani spole¢nych ¢asti domu

Spolecné casti domu se uZivaji jen k uceldm odpovidajicim jejich povaze. Umistovani
jakychkoliv predmétli nepatficich k vybaveni domu do spolecnych ¢asti domu bez
predchozi dohody s vyborem neni dovoleno.

Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich, schodisté a podesty musi byt stale
volné prlchodné a splfiovat podminky stanovené protipozarnimi predpisy. Je zakazano
skladovani predmétl ve spoleénych prostordch domu svyjimkou uZivani na zakladé
dohody.

Vlastnici jednotek a uZivatelé byt jsou povinni zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany
latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné, nebylo uZivano otevieného ohné a dale
zabezpedit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcd.

Zjisti-li nékdo jakoukoliv zavadu na spolecné ¢asti domu, je povinen neprodlené ji ozndmit
vyboru.

Kolarny a kocarkarny, susarny, pradelna, mandl

Kazdy vchod ma k dispozici mistnost urcenou k ukladani kocark( a kol. Je zde zakazano
ukladat jiné predméty.

K suseni pradla slouZi susarny, popf. spole¢né lodzZie.

Zajemci o pouzivani susarny si vyzadaiji klice u ¢lend vyboru. Susarna pradla, pripadné dalsi
spolecné prostory se pouzivaji vidy na nezbytné nutnou dobu tak, aby mohly slouzit i
ostatnim.

Vyvésovani a vykladani véci
Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.
Zakazuje se uzivat lodZie k ukladani nepottebnych véci.

Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Vlastnici a ostatni uZivatelé bytl jsou povinni udrZovat vdomé poradek a Cistotu. Ve
spole¢nych ¢astech domu je zakdzdno koufeni. Klepani cigaretového popela, vyhazovani
nedopalk(l z otevienych oken ¢i lodzii je téz zakazano.



9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

b)

a)

a)

b)

Zatravnéné plochy kolem domu maji okrasny ucel. UZivatelé bytl jsou povinni
neznecistovat tyto prostory.

Uklid spole¢nych prostor

Uklid spoleénych prostor je zajistovan svépomoci, pokud shromazdéni neschvili jinak.
Rozpis na uklid vstupl do domu a vstupni ¢asti do sklepnich prostor véetné prosklenych
ploch a dvefi je vyvésen na nasténce. Rozpis zajistuji ¢lenové vyboru.

Uklid chodeb pred byty véetné schodisté smérem doll, podesty a oken v mezipatie se
provadi dle dohody se sousedy na patfe minimdlné 1 x tydné.

Vétrani vdomé

Vétrani vdomé se provadi okny na mezipatrech, v mimoradnych pfipadech vstupnimi
dvefmi a to v nezbytné mire, ve sklepich sklepnimi okénky.

V zimnim obdobi se ve sklepnich prostorach vétra pouze po dobu nezbytné nutnou, ten
kdo okna otevira je povinen je i zavfit.

Je zakazano nechavat oteviend okénka a soucasné zapnuté radiatory.

Je zakdzano vétrat byt na spolec¢nou chodbu

Klid vdomé

UZivatelé byt( jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni vlastniky nadmérnym hlukem ¢i zapachem.

Stavebni prace lze provadét v dobé od 7.00 do 18.00 hodin, o planovanych stavebnich
pracich ¢len dopredu informuje ostatni cleny spoleCenstvi vyvéSeni informace na
nasténku.

Otevirani, zavirani a bezpe¢nost domu

Clenové spole&enstvi a uZivatelé bytl jsou povinni v dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin pfi
svém prichodu nebo odchodu z domu zamykat vstupni vchodové dvefe.

Dale jsou povinni zamykat i dverfe do koldren a dvefe ve spojovaci chodbé v suterénu
domu.

Klice od spolecnych prostor jsou uloZeny u vyborem povéfené osoby. Do domu lze
umoznit vstup pouze vlastnim navstévam.

Clen spolecenstvi je povinen zajistit spravné oznaceni zvonku svym jménem nebo jménem
osoby, které byt pronajima.

Pokud clen spolecenstvi uzavie domovni uzadvéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavreni a otevreni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lenlim spolecenstvi. K hlavnim uzavériim
vody, plynu, kanaliza¢nim Ccisticim vstupim a dalsim obdobnym zatizenim ve spoleénych
prostordch musi byt vidy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt ptijata takovd opatfeni, aby byl k ttmto umoznén
pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi. v pfipadé manipulace s uzavéry plynu, je
nutno fidit se pfislusnymi predpisy.



9.12

9.13

9.14

a)

10.

10.1

10.2

10.3

c)

10.4

a)

10.5
a)

Vybor kontroluje vyuZiti spolecnych casti. V pfipadé zajmu clena spolecenstvi o vyuziti
spolecnych casti, véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim vyboru a to na zakladé pisemné zadosti a
nasledné uzaviené smlouvy o zapUjéeni mistnosti.

Vyvésky, ndpisy adalsSi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu ana domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem vyboru, tento souhlas nenahrazuje
povoleni ptislusného organu statni spravy. Pfi zaniku prdva na umisténi tohoto zafizeni, je
¢len spolecenstvi povinen neprodlené toto zafizeni odstranit na své naklady a misto uvést
do puvodniho stavu. Je zakdzano umistovat reklamy apod. na informacni tabule slouzici pro
podavani informaci vyborem.

Dodrzovani pozarni bezpecnosti

Vsichni uzivatelé byt jsou povinni dodrZovat zasady pozarni bezpecnosti.

Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho
majetkem

Za spravu domu a pozemku odpovida vyluéné spolecenstvi vlastnika.

Spoleéenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek mize
pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.

Vybor je oprdvnén rozhodnout o:

nabyti a prodeji movitych véci, jejichz pofizovaci cena vsouhrnu za kalendarni rok
nepresahne ¢astku 20 000 K¢

opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti v souladu se schvalenym planem
oprav

nakladech na opravu, modernizaci ¢i rekonstrukci, nepfesdhnou-li ndklady v souhrnu za
kalendarni rok ¢astku 50 000 K¢

o Pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost
plyne z revizni zpravy, tento limit neplati.
Vybérové fizeni na dodavatele

Pfi zadani opravy, (a schvaleni dle odst.5.9 stanov) modernizace nebo rekonstrukce
v oekdvané souhrnné castce do 100000 K¢, je opravnén vybor oslovit jednoho
dodavatele pfimo bez vybérového fFizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit
nejméné tfi dodavatele.

PFijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména

prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku



b) droky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami prispévkl na
spravu domu a pozemku, s platbami za plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim
jednotky, véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky podle prislusnych predpist

c) udroky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi

d) penale, uroky zprodleni asmluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnik( jednotek

e) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik(l jednotek tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni priibéh

f) pFijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnik(l jednotek

10.6  Pfijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi
castmi, ato i v pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi vlastnikl jednotek.
Jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu

b) droky z prodleni placené z divodu prodleni najemc( téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné
nedoplatk( jejich vyuctovani

c) pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby

10.7 Prispévky na spravu domu a pozemku se déli na tzv. dlouhodoby pfispévek (,Fond oprav”)
a prispévky na vlastni spravni ¢innost.

a) Zdlouhodobého prispévku (,Fondu oprav”) se hradi nasledujici naklady

e drobné opravy a udrzby

e revize a odstranéni zavad z téchto revizi, predepsané kontroly
e naklady na pozdrni prevenci a odstranéni zjisSténych zavad

e pojisténi domu (pokud neni pfedepsano samostatné)

e ndklady na rekonstrukce a modernizace

e pripadné dalsi ndklady tykajici se Udrzby domu a pozemku

b) Z pfispévkl na viastni spravni ¢innost se hradi nasledujici naklady

e poplatek za spravu domu a Ucetnictvi

e odmény vyboru

e naklady spojené s konanim shromazdéni (pozvanky, materidly, pronajem mistnosti,
atd.)

e naklady na pravni sluzby

e postovné, naklady na SIPO, bankovni poplatky

e pfipadné dalsi ndklady podobného charakteru (§ 1180 odst. 2 NOZ, §8 nafiz. vlady
366/2013 Sb.)

10.8 Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnikl nejpozdéji do konce brezna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada vybor.


http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p1180-2
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-366#p8
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-366#p8

10.9

10.10

10.11

10.12

11.

111

11.2

11.3

11.4

a)

Spolecenstvi ma povinnost uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych cleniim
spoledenstvi a pInéni zavazkl tretich osob vici spolecenstvi prostfednictvim vyboru. Vybor
odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych Castech
domu.

Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotceného vlastnika jednotky mize soud
nafidit prodej jednotky toho clena spoleenstvi, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim
prava ostatnich vlastnikl jednotek. (§ 1184 NOZ)

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku
a uhrada za sluzby

Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové nasledujici:

Ptispévek do ,,Fondu oprav”

Jeho vySe odpovidad pfislusnému podilu na spolecnych castech domu apozemku
zapsanému v katastru nemovitosti, (pokud shromazdéni nerozhodne jinak), pripadné
povyseny o prispévek za vylucné uzivani spole¢né casti domu, o jehoZz vysi rozhodne
shromazdéni vlastnikd.

PFispévek na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi

Naklady na tyto ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné. (§ 1180, odst. 2 NOZ)
Zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu

Rozuctovani se provede dle bodu 11.5 a) stanov.

Splatky Gvéru, pokud je uzavien

Mimoradny vklad, pokud je odsouhlasen

V pfipadé nedostatku finanénich prostfedkl uréenych pro spravu domu a pozemku, muze

shromazdéni vlastnikd odsouhlasit mimoradny vklad.

VySe uvedené pfispévky, pfipadné daldi platby urcené rozhodnutim shromazdéni, plati
¢lenové spolecenstvi mésicné na bézny ucet spolecenstvi.

Zpravu o pouZiti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku (Fond oprav a Prispévek na
vlastni spravni Cinnost) predklada vybor ke schvaleni shromazidéni spolu se zpravou
o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky.

Nevycerpany zUstatek z vkladti do ,,Fondu oprav” se automaticky prevadi do nasledujiciho
roku. U prispévkd na vlastni spravni ¢innost probéhne vyuctovani viz odst. 11.5. Pokud
neni pro dany kalendaini rok shromazdénim rozhodnuto jinak, plati vySe prispévkl na
spravu domu a pozemku platnd v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.


http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p1184
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p1180-2

115

11.6

121

12.2

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a pfispévkl na vlastni spravni c¢innost se provadi
jedenkrdt za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do ctyr kalendarnich
mésicl po jeho skonceni, a to v souladu se stanovenym zplisobem rozuctovani. Nedoplatek
nebo preplatek vyplyvajici z vytuctovani je splatny nejpozdéji do tii kalendarnich mésicl po
obdrzZeni vyuctovani. (§ 1181 NOZ)

a) ZpUsob rozuctovani zaloh na sluzby odpovida zakonu ¢. 67/2013

e Zalohy na vodu a teplo — dle zvlastniho pfedpisu

e Zdlohy na elektfinu ve spole¢nych ¢astech domu — dle poctu osob bydlicich v byté
(67/2013 § 5 pism. d)

e UmozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu — dle poctu kabelovych zasuvek

e Pfipadné dalsi sluzby — dle rozhodnuti shromazdéni

b) ZpUsob rozuétovani prispévkl na viastni spravni ¢innost odpovida § 1180, odst. 2 NOZ

e Ndaklady na tyto Cinnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné

c) ZpUsob doruceni vyuctovani, reklamace

e Vylctovani se doruci ¢leniim spolecenstvi do schranek pro pfijem posty, nebydlicim
zasle na korespondenc¢ni adresu. Od odeslani vyuctovani bézi cleniim spolecenstvi
Ihdta 30 kalendafnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani.
Po uplynuti této reklamacni lhaty jiz reklamovat wvyuctovani nelze. Vyfizeni
reklamace musi byt provedeno do 30 dnd od doruceni namitky

Vymadhani dluhu

e Vpfipadé vzniku dluhu je vybor, pfipadné zastoupeny sprdvcem domu, povinen
upozornit ¢lena spolecenstvi pisemnou upominkou a vyzvat jej k Uhradé

e Jakmile dluzna castka presahne vysi tfi mésicnich plateb, je vybor povinen podat
Zalobu na zaplaceni dluzné castky. Zaroven veskeré ndklady stimto spojené je
povinen uhradit dluznik. DluZnik je dale povinen uhradit uroky, pokuty a poplatky z
prodleni dle ptislusnych pravnich predpis(.

12. Zvlastni ustanoveni o prevodu jednotky

Pfi prevodu vlastnického prdva k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu
povinnost prispévky na spravu domu ke dni ucinnosti prfevodu vyporadat. (§ 1186 odst. 1
NOZ)

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo kjednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spradvou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky presly, ruci prevodce osobé odpovédné za spravu domu. (§ 1186 odst. 2 NOZ)



http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p1181
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-67
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-67#p5-2-d
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13. ZruSeni spolecenstvi vlastniki

13.1 Spolecenstvi vlastnikll se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam
v domé. (§ 1215 odst. 1 NOZ)

13.2  Rozhodnutim vlastnik(l jednotek lze spoleéenstvi vlastnikQl zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. (§ 1215 odst. 2 NOZ)

13.3  P¥i zruseni spolecenstvi vlastnikd se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnik(l prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spolecnych c¢astech. (§ 1216 NOZ)

14. Urceni prvnich ¢lent vyboru
Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni:
predseda - Hordk Tomas, nar. 17. 5. 1984

mistopredseda - Vasenkovd Lenka, nar. 27. 10. 1990

¢len - Misar Ivo, nar. 21. 9. 1951

15. Zavérecna ustanoveni

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné zdvaznych pravnich
predpist.

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 27. 5. 2015


http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p1215-1
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